KONUT VE iSYERi SATISLARININ KDV’YE TABi OLABILMESI iCiN GEREKLi SARTLAR

KDV Kanunu’nun 1. maddesine gore konut ve isyerlerinin;

- Ticari, sinai, zirai, mesleki faaliyet kapsamindaki teslimleri,

- Bu faaliyetler kapsamina girmese dahi miizayede mahallerindeki satislari
KDV’ye tabi bulunmaktadir. Ticari nitelik tasimayan (arizi ticari faaliyet kapsamina giren) veya en az iki isteklinin katilimi
suretiyle miizayede yoluyla yapilmayan konut ve isyeri satislari ise KDV’ye tabi bulunmamaktadir. Yani kisilerin bireysel
olarak yaptiklari konut satislari yukardaki kapsamda degilse KDV kapsamina girmemektedir.

Bilindigi Gzere konut ve isyeri satislarinda KDV, 2007/13033 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile yapilan belirleme
uyarinca, net alani 150 m%ye kadar konut teslimlerinde % 1, isyeri - ofis teslimlerinde ise % 18 oraninda
hesaplanmaktadir. Ancak 2012/4116 sayili Kararname ile 5216 sayili Blylksehir Belediyesi Kanunu kapsamindaki
blyiiksehirlerde yapi ruhsati 01.01.2013 tarihinden itibaren alinan konut insaati projeleri ile kamu kurum ve kuruluslari
ile bunlarin istirakleri tarafindan ihalesi bu tarihten itibaren yapilacak konut insaati projelerine iliskin net alani 150
m?ye kadar konut teslimleri ile ilgili olarak ayrica bir belirleme yapilmistir.

YENI SISTEMDE KONUT KDV’SINDE NELER GELDI?

Eski sistemde oldugu gibi konutun net alaninin 150 m?‘nin altinda olmasi gerekmektedir. Ustiinde olan konut
ve isyerleri icin %18 oran uygulanir. Eger 150 m% nin altindaysa;

1- S6z konusu konutun insaat ruhsatinin hangi tarihte alindigina bakilir. insaat ruhsati 1.1.2013’ten sonra
alinan konutlar icin yeni KDV oranlari gegerlidir. Dolayisiyla 1.1.2013 6ncesi alinmis ruhsatlarla yapilmis olan konutlarda
eski KDV oranlari uygulanmaya devam edilecektir.

2- Yeni katma deger vergisi oranlari sadece ve sadece Bliylksehir belediyesi kapsamindaki illerdeki 150
metrekarenin altindaki konutlarda uygulanacaktir. Yani sizin konutunuz Blylksehir belediyesi kapsami disindaki
illerdeyse eski sistemle katma deger vergisi uygulanmaya devam edilecektir.

3-S6z konusu 150 metrekarenin altindaki konut 6306 sayili yasa(Afet Riski Altindaki Alanlarin Dontstirilmesi
Hakkinda Kanunun) kapsamindaki rezerv alan, riskli alan ya da riskli yapi kategorisindeki bir konut ise yeni katma deger
vergisi oranlari bunlara uygulanmayacaktir.

4-Yeni katma deger vergisi oranlari kamu kurum kuruluslari ya da bunlarin istirakleri tarafindan ihale edilmis
konut projeleri kapsaminda yapilmis olan konutlara uygulanmayacaktir. Yani 1.1.2013’ten 6nce bir kamu kurulusu ya
da bunun istiraki tarafindan projelendirilmis ve ihale edilmis bir konut projesinden s6z ediyorsak 150 metrekarenin
altindaki konut teslimlerinde eski sistemi uygulamaya devam edecegiz.

5-Yeni katma deger vergisi oranlari sadece liiks ve birinci sinif insaatlarda uygulanmaktadir. ikinci, Giciincii sinif
insaatlarla basit insaat sinifindaki konutlarda eski katma deger vergisi oranlari uygulamaya devam edilmektedir.

6-S06z konusu konutun asgari emlak vergisine tabi olan asgari birim metrekare degeri 500 TL'nin altindaysa %1,
500TL ile 1000 TL arasindaysa %8, 1000 TL'nin (istiindeyse %18 oraninda katma deger vergisine tabidir. Ote yandan
Maliye Bakanlig’’'nin dizenledigi sirkiiler ve daha sonra verdigi 6zelgeler ile tasinmaz satislarinda uygulanacak KDV
oraninin tasinmazlarin yapi ruhsati ile tapu kayitlarinda ne sekilde gosterildigine degil, filen ne amagla
kullanildigi/kullanilacagi hususuna bakilarak tespit edilecegini aciklamistir.

DUZENLEMEYE iLiSKiN DEGERLENDIRME

Bu diizenleme bir anlamda Bliyliksehir belediyesi kapsami disindaki illerdeki konutlari cazip hale getirmektedir.
Ama baktigimizda ekonominin ¢ok biliyiik oranda zaten Bliylksehir belediyesi kapsamindaki illerde dondigini ve
konut ihtiyacinin da daha ¢ok bu bdlgelerde oldugunu goériiyoruz. Dolayisiyla bir anlamda Buyiksehir belediyesi
kapsamindaki illerde konut sahibi olanlarin bir dezavantaj yasadigl, ya da cezalandirildigini dislinebiliriz.

Bu diizenleme ile liiks ve birinci sinif insaatlara daha yiksek bir katma deger vergisi orani uygulanmasi
Ongoriltyor. Dolayisiyla bir yoniyle dizenlemenin ikinci, tglincl sinif ya da basit sinifta yapilmis insaati tesvik eder
gibi goriinmektedir.

Bu diizenleme ile bakanlar kurulu karari acik¢a 6306 sayili yasa(Afet Riski Altindaki Alanlarin Don(sturilmesi
Hakkinda Kanunun) kapsamindaki konut tretimini desteklemektedir. Boylece afet riski altindaki bolgelerin bir an 6nce
donisimiiniin saglanmasi icin oralarin cazip hale getirilmesi dnemli bir husustur. Ancak 6306 sayili yasa kapsami
disindaki bolgelerdeki arsa sahipleri, konut Ureticileri dezavantajli duruma dismektedir.



